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GABINETE DO PREFEITO

DECRETO N° 3699/11

APROVA O “LOTEAMENTO POUSADA DO SOL”
LOCALIZADO NO PERIMETRO URBANO DO
MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE, PROPRIEDADE
DE COMERCIAL E IMOBILIARIA COUTINHO
LTDA, CNPJ SOB O N° 12.556.785/0001-62.

O Prefeito Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas
Gerais, no uso de suas atribui¢des previstas no art. 37, da Lei n. 4.862/2009 e na
conformidade do art. 69, VII, da Lei Orgénica do Municipio,

DECRETA:

Art. 1°. Fica aprovado o “CLOTEAMENTO POUSADA DO

SOL” localizado no perimetro urbano do Municipio de Pouso Alegre, Bairro Ribeirdo das

Mortes, com testada principal para BR 459 altura do KM 98,5 de propriedade de

““COMERCIAL E IMOBILIARIA COUTINHO LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°

12.556.785/0001-62, tendo por objeto o loteamento da 4rea de 226.167,00 m2 de um terreno,

conforme titulo de propriedade, plantas, memorial descritivo, parecer favoravel da Secretaria

____Municipal_de Meio Ambiente_e_demais_documentos que ficam fazendo parte integrante do
preseme Decreto. S e & n

¢ ,P";}Vrégrafo _flnicoz A 4rea loteada € fracionada em 14

fquatorze) quadras identificadaspelasfetrasA, B, C, D, E, F, G, H, 1, J, K, L, M e N-com um

total de 2386 (duzentos e oitenta e seis) lotes, sendo as é4reas A, B e C destinadas

@stdo assim discriminadas: |

AreaTotal daGleba = 226.167,00m2

Area de Preservagdo Permanente 20.192,03m2

~ Area Total Loteada 205.974,97 m2 (100%) /
Areas Verdes 24.854,07 m2 (12,06%)"
Area de Equipamento Comunitario ; 262,62 m2 (0,13%)
Area Institucional 10.303,04 m2 (5,00%)
Area de Lotes 111.075,51 m2 (53,77%) <&
Area de Arruamentos 59.479,73 m2 (28,88%)

Art. 2°. Fica a Empresa Loteadora responsdvel pela
realizagfo, no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) meses, de todas as obras de infraestrutura
na area loteada, assim entendidas as relativas a: abertura e pavimentagéo em asfalto, meio-fio,
sarjeta, redes de 4gua, esgoto, energia elétrica, iluminag@o publica, drenagem e aterramento,
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prigando-se ainda, na forma da legislagfio em vigor, pela arborizagdo das vias publicas do
loteamento e plantio de 4rvores nas é4reas verdes, tudo de acordo com as especificagSes
constantes do projeto de loteamento, bem como o cronograma das obras de infraestrutura que
acompanham o presente Decreto, sendo que, o aceite do loteamento estard vinculado a
aprovagio por parte da Secretaria Municipal de Transporte e Trénsito do projeto de
sinaliza¢éo vidria do empreendimento. Lo
Parégrafo tmico: Em garantia da realizagdo das obras ¥

previstas no caput, ficam caumonadosil 43 (pento e quarenta e trés) lotes assim discriminados:

Quadras ~ [ Lotes Quantidade de Lotes

® plomed P21, .98

e 0lal2 12
|D | 0la3l guo-iow 20 | 3] s

: 2 a@"’”to-cehm f%\\m SUSTES )
GF 01204 04

H 0lals 15

M 01a28 28

™ T CCTOEEN e 10 Lotes

 Total R 437 140

" Art. 3°. Fica expressamente proibida a subdivisdo de lotes

sob quaisquer condi¢des € pretextos.

i Art 5° A Secretaria Municipal de Finangas efetuara o
cadastro de todos o0s Iotes no Setor de Arrecadagfio para fins de langamento e cobranga de
[PTU, nos termos do § 2°, art. 1°, do Decreto n° 1.696 de 26.06.89.

Art. 6°. Revogadas as disposi¢Bes em contrario, em especial
o Decreto 1. 3.404/2010, este Decreto entra em vigor na data de sua publicagio.

PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE, 11 DE NOVEMBRO DE 2011.

Messias Morais
CHEFE DE GABINETE
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“MEMORIAL DESCRITIVO DO LOTEAMENTO POUSADA DO SOL”

.Da propriedade:

Os empreendedores Terezinha de Jesus Coutinho, André Luiz
Coutinho e Sebastido Aparecido Otavio, legitimos proprietdrios em
comum de Aarea urbana, conforme titulo averbado na matricula de n°
74.761, Livro 02, do Cartdério de Registro de Imbdveis da Comarca de
Pouso Alegre, MG; anexo a este processo; comandaram elaboragdo de
projeto de loteamento denominado Loteamento Pousada do Sol, a
implantar-se na gleba de terras de 226.167,00 m2? (Duzentos e vinte
seis mil e cento e sessenta e sete metros quadrados) .

.Da localizacdo:

Localizada no perimetro urbano da cidade- de Pouso Alegre, no bairro
Ribeirdo das Mortes; em ZEU, limitando-se ao Norte pela BR-459 (Km
98/99); ao Sul pela APP do Ribeirdo das Mortes e Loteamento Vale das
Andorinhas; a Oeste pelas terras de José Fernandes da Silva; e a
Leste por terras de Benedito Francisco de Souza, Darci Vicente
Fonseca e Joaquim Pedro Ribeiro e ou seus sucessores.

.Do Projeto:

Foram projetadas &areas especificas para realizagdo do empreendimento,
de conformidade com as diretrizes expedidas pela Secretaria Municipal
de Planejamento, Desenvolvimento Urbano Sustentdvel, Meio Ambiente e
Habitagdo, conforme abaixo caracterizado:

crlrea EOtAL dn gleba: . r oo e e R 226167 ;0012 =

- Area’de Preservagao Permanente.-. .. ..... ... 205898 ,83-m2 -

S Aren robaT Tobeada . i o e e e s 205::268;17 m?2 - -.:100,00%

R U 2 (U VOO AR e e B SN e S SR e E 29.724,92 m2 -~ “14,19%

- Area de equip.comunit. (reserv.agua potéavel) 262562 M2 = 0,;13%

T s CEREE . es Eolluke s b SRR N R S i e S O 10.303,04 m2 - 5,02%

eERCdE SRR T L e i 110.183,68 m? - 53,68%

v ATER e ETTRAMBIEOS st e e 55.393,91 m2 - 26,98%
100,00%

.Dos lotes projetados

No plano projetado obteve-se o nimero de 286 (duzentos e oitenta e
seis) lotes residenciais e comerciais, distribuidos em 14 (quatorze)
quadras nomeadas pelas letras de “A” a “N”; sendo as quadras “A”,
“B” e “C” destinadas exclusivamente as edificacdes e instalagdes de
estabelecimentos comerciais de suporte econdmico social comunitério.

— ¥



.Das guadras v Oya

- Quadra A com 18.696,11 m2 composta de 16 lotes de n° 01 a 16
- Quadra B com 1.540,98 m2 composta de 03 lotes de n° 01 a 03
- Quadra € com . 3.863,22 m2 composta de .12 lotes de ne° 0% a 12
- Quadra D com 10.711,65 m2 composta de 31 lotes de n° 01 a 31
- Quadra E com 15.769,99 m2 composta de 34 lotes de n° 01 a 34
- Quadra F com 2.119,81 m2 composta de 04 lotes de n° 01 a 04
- Quadra G com 8.758,50 m2? composta de 28 lotes de n° 01 a 28
- Quadra H com 4.968,81 m2? composta de 15 lotes de n° 01 a 15
- Quadra I com 8.387,67 m2 composta de 27 lotes de n° 01 a 27
- -Quadra “J com: -5.798;96. m? composta de 18 lotes: de n° 01 a. 18
= Ouadra K :‘com - 7:097,83 m2 composta de 23 lotesg de n< 0l a 23
- Quadra L com 11.174,68 m2 composta de 36 lotes de n° 01 a 36
- Quadra M com 8.145,50 m? composta de 28 lotes de n° 01 a 28
= Ouadra N com:- 3:149,97 m2 composta -de 11 lotes de n® 01 a 11

.Das restricSes e normas construtivas

RECUOS FRONTAIS:

= Ouadra - -“A”:: Nos “lotesi i de n°:. 01 a 08 08  recuog: frontdis
obrigatdédrios para edificagdes serdo limitados, no minimo, a 10,00
(dez) metros, para efeito de manobras e estacionamento de veiculos.
Nos demais lotes de n°. 09 a 16 os recuos frontais obrigatdrios serdo
de 5,00 (cinco) metros, para o mesmo fim.

- Quadras “B” e “C”: Os recuos frontais para edificagdes nos lotes
serdo limitados, no minimo, a 5,00 (cinco) metros.

- Nas demais quadras do loteamento projetado, isto &, nas quadras
nomeadas de “D" .a. N7, estabelece-se que as edificagdes obedecerdo
ao recuo frontal obrigatdério minimo de 4,00 (quatro) metros.

As frentes dos 1lotes se estabelecerdo pela menor medida que se
apresentarem em relagdo a rua em que se situem.

~

Os lotes situados a juzante, obrigatoriamente, deverdo permitir aos

lotes situados & montante a passagem de suas &aguas pluviais e/ou
esgoto sanitdrio, sempre que esta condigdo assim exigir.

LIMITE DE PAVIMENTOS:

As edificagdes, em lotes comerciais, ndo poderdo ultrapassar o limite
de 2 (dois) pavimentos, limitando-se a altura do pé-direito externo
em 12,00 (doze) metros.

Nas quadras residenciais o limite de pavimentos serda de 2 (dois) e a
altura do pé-direito externo se limitaréd a 8,00 (oito) metros.

O nGmero limite de pavimentos ndo inclui &rea de pilotis que se
situem abaixo do nivel da rua.

As demais restrigdes seguirdo diretrizes e normas da Secretaria de
Planejamento, Desenvolvimento Urbano Sustentdvel, Meio Ambiente e
Habitag¢do mediante aprovacdo dos projetos construtivos na area.
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.Das Obras do Empreendimento

TERRAPLENAGEM
Obedecerdo fielmente aos projetos especificos.

DEFENSA METALICA

Sera executado defensas metdlicas no término das Ruas 05, 06 e 07 no
passeio frente & Area Verde 01 todas estas com um comprimento de
24,00 metros. Sera executado também uma defensa metdlica na curva da
Rua “A” com a Rua Rodrigo Ferreira Paiva com um comprimento de 24,00

metros.

REDE DE AGUAS PLUVIAIS
Obedecerdo fielmente aos projetos especificos, executadas as redes em
tubos de concreto nos didmetros de 0,40, 0,60, 0,80 e 1,00 metro.

REDE DE ESGOTO SANITARIO
Serd executada de conformidade com o projeto especifico e normas da
concessiondria local COPASA-MG.

REDE DE AGUA POTAVEL

Serd executada de conformidade com o projeto especifico e normas da
concessiondria local COPASA-MG, com transferéncia a mesma de A&rea
para instalagdo de equipamento comunitario (reservatdério de
distribuigdo de agua potavel).

REDE DE ABASTECIMENTO DE ENERGIA ELETRICA
Serd executada de conformidade com o projeto especifico e normas da
concessionédria local CEMIG.

MEIOS FIOS, SARJETAS e PAVIMENTACKO

Os arruamentos se equipardo de meios fios e sarjetas de concreto
moldadas “in-loco”, com dimensdes de 12x30 cm. para meios fios e, de
7x30 cm. para as sarjetas; com 15 Mpa. para meios fios, e de 22 Mpa.
para sarjetas.

A pavimentacdo de ruas e avenidas serd em CBUQ ou PMF, conforme
normas do DENIT, com subleito tratado com CBR > 11%, espessura minima
da base em 20cm, e material granular com CBR> 60%, imprimagao,
pintura de ligacgdo e capa asfaltica com espessura minima de 3 cm; ou
em bloquetes sextavados de concreto com FCK 22 Mpa, com espessura de
10 centimetros, CBR 11%, assentes sobre colchdo de areia de 5
centimetros de espessura.

SINALIZACAO VIARIA
Obedecerda o projeto especifico elaborado de conformidade com as
diretrizes da Secretaria Municipal de Transito DMTT.

PAISAGISMO
Obedecera fielmente o projeto especifico. )
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De conformidade com o Oficio n°. 158/2009 de 10/08/2009 anexo a este
processo, o projeto do empreendimento se ateve as diretrizes emanadas
do Engenheiro Rogério Naves Freire, Supervisor da Unidade Local do
DENIT, gquanto aos recuos obrigatdrios (faixa de dominio e &area non
aedificandi); e consocante com o item ™“4” do referido documento, o
acesso do 1loteamento a BR-459, que Jj& se encontra sob aprovagao
daquele Departamento Federal, consiste em um processo a parte e
completamente independente dos demais.

Anexamos também cdpia do Oficio DENIT n° 036/2010 de 03/05/10, onde
se ratificam as dimensdes dos recuos adotados no referido projeto de
acesso, em tramite. Portanto, as obras de acesso sb serdo executadas

apbds a competente homologagdo por aquele Departamento Nacional.

ACESSOS

O empreendimento terd dois acessos distintos:

- Um acesso através da Rua Rodrigo Ferreira de Paiva, antiga Rua “4”
do Loteamento Vale das Andorinhas, que por recomendag¢do do DMTT, se
dard por alargamento em curva da Rua A do empreendimento, onde se
executara rbétula para seguranga de transito. Esta Rua terd sua
manutengdo a ©Onus dos empreendedores do Loteamento enquanto da
execugao das obras do mesmo.

- Outro acesso se dard pela BR-459, através da Avenida 1, apds
aprovagao do mesmo pelo DENIT. Processo que Jja se encontra em
tramite, conforme documentos anexos.

MEIO AMBIENTE
Medidas Mitigadoras:

Conforme “Memorial de Caracterizag¢do do Empreendimento” MCE, e FCE
Certiddo ne 021815/2010 expedida pela SEMAD em 22/031/2010,
Autorizacdo Ambiental n° 69/2010 do COMDEMA, Anuéncia Prévia n°
007/10° do 1IEF; anexos a este processo, as medidas mitigadoras
constardo de:

- Serdo executados para controle dos impactos resultantes das obras
de terraplenagem —{(erosdo e -instabilidade do solo) construgao de
taludes com gramas para minimizag¢do da instabilidade do solo,
utilizando barreiras/tapumes e sulcos de conten¢do nas proximidades
da APP, rodovia e adjacéncias, para que ndo haja lixiviagdo de lama
em periodos chuvosos e particulados, evitando possiveis acidentes
ambientais e de transito.

- Para mitigagdo da retirada de cobertura vegetal, ndo havera
supressdo de vegetagdo nativa, apenas remog¢do de gramineas.

- N3o existindo nascentes na 4&rea, o curso dagua mais préximo
(Ribeirdo das Mortes) da &area de parcelamento serd totalmente
preservado, - bem como a extensdo de APP, onde ndo haverd qualquer tipo
de intervencao.

- Para mitigagdo do incremento da impermeabilizacdo do solo, serdao
adotados passeios com faixas verdes, arborizagdo viadria (canteiros,

e



passeios e areas verdes), plantio de &arvores na APP existente para
futura composigdo de fragmento florestal.

- Para mitigagdo dos efeitos de langamento de &guas pluviais
serd adotado sistema de implantagdo de canaletas/sulcos receptores e
pequenas escadas (locais de declive) no empreendimento, com fins de
direcionamento e melhor dissipagdo da energia do fluxo dagua, o qual
se destinarda a bocas de lobo dispersas e ramificadas (distribuigdo
sistemdtica), evitando—se concentragdo dagua pluvial em determinados
ponRtos.

COPASA

A concessiondria local de abastecimento de &gua e coleta de esgotos,
através de “declaragdo de viabilidade técnica” expedida em 03/04/2009
pelo Engenheiro Murilo Peres Costa, Analista de Produgdo e Operagdo.
(documento anexo) .

CEMIG

Pelo expediente CEMIG RC/SR-004/2009 de 27/07/2009,anexo a este

processo, a Gerencia de Suporte e Relacionamento Comercial com
Clientes e Distribuig¢do, através de seu Engenheiro Carlos Alberto
P.Freitas, expediu ao empreendimento “declaragdo de viabilidade
técnica.” (documento anexo).

.Dos prazos de construgdo

Toda a execugdo de obras de realizagdo do empreendimento, obedecera
aos prazos estipulados no cronograma fisico especifico e integrante
deste processo.

Pouso Alegre, 26 de novembro de 2014.
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Arquiteta Barbara Borges Pupo
CREA-MG 103.393/D

Proprietério:

4

T o >

Gémercial & ImobIlMNria Coutinho Ltda
CNPJ: 12.556.785/0001-62




